Zapis
ze shroméazdéni Spole€enstvi viastnikil Famfulikova 1140 — 49, Praha 8 (dale jen
»Spole€enstvi®), konaného dne 14. listopadu 2023 v 19.00 hodin ve Skolni jidelné ZS
Buresova, Buresova ulice 1130/14

Shromazdéni bylo svolano vyborem Spole€enstvi v souladu se stanovami. Pfitomni
byli vlastnici, jejichz spoluvlastnicky podil (dale jen ,vlastnici®) €ini celkem 57,5%.
Shromazdéni bylo tedy schopné usnaseni. Vlastnikim byly pfi prezenci vydany hlasovaci
listky, odpovidajici jejich spoluviastnickym podilam.

Program shromazdéni podle pozvanky:

Uvod — volba komisi

Zprava o ¢innosti vyboru Spole€enstvi

Zprava o hospodaieni za roky 2022 a 1-9/2023
Finanéni plan a plan oprav na rok 2024

Zprava kontrolni komise

Rozprava

Zavér jednani (zapis je souasné usnesenim)

Noakrwb =

1. Uvod - volba komisi

Shromazdéni zahajil povéfeny &len vyboru Spolecenstvi Ing. Voldfich v 19.00 hod
po ukon&eni prezence.

K navrzenému programu nebyly ze strany pfitomnych ¢leni Spolecenstvi vzneseny
zadné pfipominky.

Volba komisi:

Mandatova komise: Ing. Westfal, pani Panyrkova, pani Vanclova
Zapisovatel: Ing. Srb

Ovéiovatel zapisu: pan Kadrle

O navrzenych kandidatech bylo hlasovano spolecné.

Vysledek hlasovani: pfitomno 57,5% vlastnikl

pro 57,5% vlastnikd, tj. 100 % pritomnych viastniki
proti 0
zdrzeli se 0

Mandatova komise, zapisovatel a ovéfovatel zapisu byli schvaleni v navrzeném slozZeni
bez pfipominek.

2. Zprava o ¢innosti vyboru Spolecenstvi

Zpravu prednesl ¢len vyboru Ing. Voldrich.

Vybor predal vSem vlastnikim ,Informaci vyboru SVJ Famfulikova €. 19%. Vybor fidil
a organizoval béZnou €innost v souladu se stanovami Spole€enstvi.

Uvedl jen nékteré &innosti a hlavné zavady na domu, které bylo nutné urychlené
odstranit.

Vybor SVJ pribézné resil provozni problémy tak jak se vyskytovaly, aby zajistil spravné



fungovani naseho SVJ.
V uplynulém obdobi byly provedeny zejména nasledujici &innosti:

e pokraéujeme v havarijnich opravach kanalizaci a destosvodu

e provedena fada instalatérskych praci vdomé

e na zakladé pozadavku IZP byla vyménéna sit na stfee okolo kontejneru CETIN,
aby se v ni nezachytavali holubi

e provedena elektrorevize celého domu

e vyménéno osvétleni ve vchodu 1143

e provedena revize hromosvod(

e kontrola hasicich pfistroji a hydrantovych systému

e provedeny kontroly detekce Uniku plynu a kalibrace detektort

e kontrola uniku plynu v jednotlivych bytech

e na zakladé inspekéni prohlidky vytaht se jednalo se spoleénosti EL-VY z Chrudimi

e zajiStovana ekonomicka sprava ve spolupraci s ucetnimi

e vedeni platebniho styku SVJ

e zpracovani ekonomickych prehledd (Etvrtletni, ro€ni)

e komunikace s bankami a ufady

e zpracovani podkladl pro banky

¢ finanéni planovani piedpisl zaloh na sluzby a plant oprav

¢ vymahani dluznych zaloh na sluzby a nedoplatk( z ro€niho vyudtovani a feSeni
reklamaci

e zajisténi pracovnich smluv za SVJ véetné dohod o provedeni prace

o fakturace najmi za nebytové prostory.

3. Zprava o hospodareni za roky 2022 a 1-9/2023

Zpravu prednesl pifedseda vyboru Ing. Kubat.
Hospodareni roku 2022 skoncilo podruhé v historii SVJ nedoplatkem -1.105.284,-K¢.
Kromé polozek teplé, studené vody a tepla, kde byly skuteéné naklady vyssi nez vybrané
zalohy, skonCily ostatni polozky v malém prebytku nad skutenymi naklady. Celkove
pieplatky byly 698.730,-K¢é a nedoplatky 1.804.014,-K¢&. Stav Fondu oprav ke konci roku
byl 10.439.460,-KE. Na bézném a spoficim UG¢tu jsme méli ke konci roku celkem
9.623.640,-K&.

Fakturace za teplo v roce 2022 byla celkem 4.280.696,-K¢& pri odbéru 4.329 GJ, coz
od konce roku 2021 do konce toku 2022 doslo k naristu ceny teplaza 1 GJ z 636,- K¢ na
souc¢asnou cenu 1.122,- K¢.

Vysledek hospodaieni za 9 mésicli roku 2023 je + 982.383,-K&. Z propoctu
pfedpokladame, Ze rok 2023 skonéi mirnym zapornym vysledkem hospodaieni, ktery
bude zmirnén o vynosy z pronajm, jenz jsou ke konci zafi ve vySi 670.459,-K¢.

Jak to bude dal nikdo nevi, mély byt néjaké statni kompenzace teplarnam na navysené
ceny, ale bohuzel to vypadd, Ze tyto kompenzace budou vySkrtnuty v rdmci Usporného
bali¢ku vlady, tudiz to odneseme zase jen my.

Ke konci mésice zari 2023 byl zlstatek posledniho Gvéru u RSTS 1.199.286,- KE.
V srpnu 2024 bychom méli byt Cisti a bez tvéru.

Ing. Kubat — doplnil zpravu nasledovné:
K zdraZovani energii v roce 2022 — zatim jsme nic podobného nezazili, museli jsme
to néjak zvladnout, i kdyz to nebylo jednoduché a moc moznosti nam nezbyvalo.



Rok 2023 nebude snad jiz tak dramaticky. Po dohodé se spravcem jsme pfistoupili
k bezprecedentnimu kroku, navrhli jsme vlastnikiim s velkymi nedoplatky navyseni zaloh
od pololeti stim, Zze navrh na zvySeni zaloh mohou odmitnout. Bylo to i na zakladé
¢etnych Vasich Zadosti o Upravu zaloh po obdrzeni vyuétovani byt za rok 2022.

Havarie kanalizaci, snazime se, pokud je to realné, vyménit celou stoupacku, ale
jsou komplikace hlavné u bytd 2G, kde vede kanalizace ve 3. a 9. patfe zazdéna
v komorach bytll 2+1 &i 4+1 v téchto patrech. Také v téchto pribéznych patrech ménime
stoupacky teplé a studené vody, abychom méli jistotu, Ze pripadny unik neni odtamtud.
Zavada se velmi Spatné hleda, protoZze tam neni mozné nahlédnout bez vybourani.

Zrusili jsme dvé odbérna mista u PRE, ktera byla bez odbéru elektfiny, a nemélo
smysl platit tisice K€ jen za jistice.

Pronajmy obchod( drzime s vypétim vSech sil a za cenu kompromisa.

Zaijistili jsme novou pojistku na dim odpovidajici novym rizikim a zmé&nénym
podminkam. Pojistna ¢astka byla navy$ena z 300 miliond na sou¢asnych 600 milioni za
cenu navys$eni pojistného o cca 17 tisic KE.

Po slozZitych jednanich se Spofitelnou se nam podafilo alespori ¢ast penéz na uctu
zhodnocovat o vynosovy urok cca 9 tis. K& /mésiéné po zdanéni. Vedeme diskusi
0 moznosti zalozZeni uctu jesteé jinde, které bude vyhodné;jsi pro nase SVJ.

Splacime zodpovédné posledni uvér u RSTS u néhoZ je pfedpoklad doplaceni do srpna
roku 2024, pak budeme disti bez uvért a pajcek.

Soucasné mame vyieSen problém s inspektoratem Zivotniho prostifedi ohledné sité
proti holublim na stfeSe okolo kontejneru CETIN. Kontrola probé&hla na udani. Sit byla
upravena — zmensena cca o 2/3 a jen kolem kontejneru CETIN s doplnénim o bodce proti
sedani holubd. IZP spokojen po kontrole bez sankci.

Pribézné probihaji vymény kanalizaci v bytech pfi havariich, kde se snazime,
pokud je to mozné vymeénit celou stoupacku az nahoru. Zatim co jsme planovali vyménu
v nékterém vchodu, vZdy nas pfedbéhla néjaka havarie jinde. V roce 2023 jsme zatim
vyménili kanalizaéni stoupacku v 563 bytech, celkem je vyménéno v cca 261 bytech. Zbyva
tedy jesté 70 byt tedy ani ne 1/3. Kompletné vyménéné kanalizaéni stoupacky jsou jiz ve
vchodu 1147, 1145, 1143 a 1140. V 1148, 1141 jsou kompletné 2 stoupacky a treti zbyva.
V soucasné dobé se na této stoupacce pracuje.

Byla provedena revize elektrického vedeni, hromosvodl a revize plynu. Rovnéz
byla provedena Uprava detektorli plynu v kolektoru na moderné&j$i verzi s novéjSimi
detektory. Staré neSlo jiz kalibrovat, coz se musi kazdé cCtvrtleti, aby byly splnény
podminky bezpecnosti provozovani plynovych zafizeni.

Dal$im problémem, ktery aktuainé fe§ime je vyména vchodovych kabelll HDV. Jsou
staré a neunesou narustajici pfikony v jednotlivych bytech. Jiz doslo ke zkratu v 1 vchodu
a v 1147 dokonce ke zkratu a zahofeni kabell mezi dvéma patry. Tam je rekonstrukce
vypaleného vedeni prioritou, ktera zaéne v listopadu a zitra bude probihat vyména celého
kabelu z fasady ze skfifikky PRE az do 12. patra. Na pocatku prosince 5. a 6. probéhne
vyména ve vchodu 1149 a nasledné doufame, Ze stihneme jesté vchod 1148. V roce 2024
chceme dotahnout alespon 3, ale nejlépe vSech zbylych 6 vchodl. Neni jednoduché stary
kabel nahradit novym, protoze stary je nékde zality v betonu podlahy a nejde vyndat. Pro
novy se musi hledat nahradni trasa pres kolektor. Mame hotové sondy ve 3 vchodech
kudy bude snad mozné kabely vést. Pro pfisluSsné vchody to znamena pferuseni dodavek
elektfiny dva dny po sobé od cca 8 hodin rano do cca 16 hodiny odpoledne. Vime, Ze to
neni pfijemné, ale je to nezbytné. Ve vchodu 1144 védi, Ze pfi havarii byli tfi dny bez
elektfiny. V 1147 po pozaru to bylo jesté déle, ale bylo to vlastné Stésti. Odborna firma ma
pfipady, Ze nékde byli bez elektfiny i 14 dni, kdyZ vyhofela kompletné kabelaz v celém
vchodu.

Dal$i a ne¢ekanou ranou pro nas byla schiizka s firmou EL-VY ohledné odstranéni
zavad z 6- ti leté Inspekéni prohlidky vytaht u nas vdomé a feSeni problém( s vytahy



v 1145 a 1148 i jinde. Pfiznam se, Ze jsme necekali vysledek jednani takovy, jaky byl - byla
schvalena nova norma pro vytahy. V principu postavila na stejnou uroven vytahy
v novostavbach a ve starych budovach. To ma pro nas nepfijemny disledek v tom, Ze
vytahy budou mit razem spoustu nebezpe&nych zavad, které se musi odstranit do 3 let. To
obnasi naklady ve vysi cca 6 -7 mil. K& Od velkych oprav vytah( uplynulo jiz hodné let —
sam jsem si neuvédomil, Ze je to tak dlouho od posledni rekonstrukce.

Pro priklad v roce 2024 to bude u vytaht takto:

1148 — 20 let

1145,1142 — 17 let

1147,1144 — 14 let

1146,1143 — 12 let

1140,1141,1149-11 let

To je bohuZel realita. Od té doby se provadi jen servis a Zzadna vyznamnéjsi oprava se
nekonala. KdyZ si vezmeme, kolik vytahy denné najezdi, tak je to vlastné neuvéfitelné, ze
porad i kdyz nékdy s problémy jezdi.

Nezbyva nam nic jiného nez vytahy upravit dle novych norem a rizika odstranit, jinak
bychom museli v krajnim pfipadé vytahy vypnout a chodit p&Sky, coz je nepfijatelné.

Pan Novotny (1148) — podrobné vysvétlil problematiku obnovy vytaht

Vytahy se pracovné zabyva jiz 30 let. K tomu, co pfednesl Ing. Kubat, doplnil, Zze
vstoupily v platnost zakon ¢. 250/2021 Sb. O provozu vytahll a na tento zadkon navazuijici
nova norma &. 8120902 z roku 2022. Tyka se nejen vytaht starSich 10 let. MizZe nastat
situace, jak jsme vidéli nedavno pfi nehodé vytahu v nemocnici na Bulovce. V takovémto
pfipadé by navic hrozila pokuta 10 milioni K¢&. Lze pfedpokladat, Ze za 10 let vstoupi
v platnost nova norma, nelze to vylouéit.

Z pléna - byl upfesnén rozdil mezi odbornou a inspekéni zkouskou vytahd.

Situace byla pfirovnana k provozu motorovych vozidel a STK. Zacatkem pfistiho
roku (bfezen, duben) se predpoklada provedeni inspekénich zkousek. SpoleCenstvi se
bude muset zabyvat navy$enim finanéni €astky, bude se muset navysit rozpocet.

Hlasovani o schvaleni vysledku hospodaieni a uéetni zavérky za rok 2022:
souhlasi - 57,5% vlastnikd, tj. 100 % pfitomnych vlastnikil
proti 0
zdrzelse O

Usneseni €. 1: Shromazdéni vlastniki schvalilo vysledek hospodareni a uéetni
zavérku za rok 2022.

Vysledek hlasovani: pro pfitomnych 57,5% ze vSech vlastniki, to je 100%
pFitomnych.

Bylo schvaleno.

4. Finanéni plan a plan oprav na rok 2024

S finanénim planem a planem oprav na rok 2024 seznamil pfitomné pfedseda
vyboru Ing. Kubat.

Vzhledem k tomu, Ze jsme letos pfistoupili k mimoradné upravé zaloh za sluzby
k 30.¢ervnu 2023 u téch vlastnik(i, ktefi méli vysoké nedoplatky s moznosti Gpravu
odmitnout, nebudeme na rok 2024 navrhovat plosné navyseni plateb zaloh za sluzby.
Navys$eni zaloh od ¢ervna 2023 bylo rozdéleno do poloZek Teplo, tepla a studena voda,
tedy tam, kde byly nedoplatky nejvyssi.



Predpisy zaloh na rok 2024 se tedy budou tisknout a distribuovat — pouze pfipadné
individualné.
Cislo u¢tu SVJ Famfulikova 1140-49 pro platby je 145541369/0800

Znovu upozorfiujeme vlastniky, ktefi plati individualné pfikazem v bance, aby ho
nastavili tak, ze splatnost bude nejpozdéji 25. den v mésici. Také chceme upozornit, Ze je
dulezité platit mésicni zalohy véas. SVJ musi platit zalohy dodavatellim energii a pokud
jsou velké dluhy v zalohach, maze se v krajnim pfipadé stat, ze vSe nebude fungovat tak,
jak ma.

Hlasovani o schvaleni finanéniho planu a planu oprav na rok 2023:
souhlasi — 56,98% vlastnik(, tj. 99,48 % pfitomnych vlastnik(

proti 2

zdrzelse O

Usneseni ¢. 2: Shromazdéni vlastnikti schvalilo finanéni plan a plan oprav na rok
2024.

Vysledek hlasovani: pro pritomnych 56,98% ze vSech vlastniki, to je 99,48%
pritomnych.

Bylo schvaleno.

5. Zprava Kontrolni komise

S ¢innosti Kontrolni komise za obdobi od naseho posledniho shromazdéni a jejimi
vysledky seznamil pfitomné Ing. Srb.

Kontrolni komise (ve slozeni JUDr. Kopfivova a Ing. Srb) projednala podklady, které
jsou predmétem dnesniho jednani shromazdéni vliastnikli naSeho Spolecenstvi.

Cinnost v KontroIni komisi ukonéila ze zdravotnich diivodii Mgr. Sonkova. V této
souvislosti vyjadifujeme za jeji praci podékovani s pfanim klidného uzivani zaslouzeného
dlchodu.

Kontrolni komise prohlédla nebytové prostory — mistnosti v pfizemi jednotlivych
vchod(l. Jsou vyuzivany zejména jako komory, ko¢arkarny, kolarny, sklady SVJ a dilny.
Mistnost ve vchodu 1146 je vyuzivana SVJ jako klubovna. V této mistnosti je rovnéz
umisténa centrala kamerového systému. Kontrolni komise v nékterych spolecnych
chodbach pfed komorami zjistila volné ulozeny material mnohdy hoilavy — dievéné,
drevotriskové desky, nabytek (postele, zZidle, skfifky), nepouZivané staré elektrospotiebice
apod. Vyboru bylo doporuéeno, dbat na to, aby se vtéchto spole€nych prostorach
neukladaly zejména hoflavé piedméty a o tom informovat vhodnou cestou uZivatele
komor. Uzivatellm komor se doporucuje pfedmétné véci odstranit. Pfi kontrole mistnosti
s komorami (a rovnéz na chodbé v pfizemi) ve vchodu 1140 byl citit silny zapach. Podle
sdéleni nahodné pfitomné obyvatelky domu je tento zapach v rizné se stfidajici intenzité
citit jiz nékolik mésich. Zavada jiz pry byla ohlasena. Kontrolni komise neméla k dispozici
klice k mistnostem v pfizemi, které jsou pfistupné zejména z venkovni vychodni Casti
domu. Podle sdéleni pana Pohorely (Udrzba domu) se stav v téchto prostorach od
posledni kontroly nezménil.

Kontrolni komise prohlédla podzemni prostory kolektoru. Vedeni vody, kanalizace,
plynu a elektfiny jsou udrzovana v technicky pfedepsaném stavu.

Pfi kontrole stfechy domu byla zjisténa drobna znecisténi od holubl v prostoru na
a pod télesem vysilate, umisténém na stfeSe na severni strané domu (zejména trus
a pozlstatky mrtvych holubl). Kontrolni komise odstranila jednoho uhynulého holuba
z prostoru stfechy. DalSich opatfeni nebylo potieba.



Rovnéz probéhla kontrola strojoven vytahtl, pfistupovych schodist na stfechu
a prostor pfizemi vchodl. Nebyly zjitény zavady. V mistnostech strojoven vytah( jsou
k tomu uréenych knihach vedeny zapisy o pravidelnych kontrolach vytahti pracovniky
odborné firmy. Mistnosti i pfistupova schodisté byly shledany bez zavad.

Byla provedena kontrola vedeni dokumentace vyborem SVJ — slozka ,Pozarni
kontroly“ souvisejici s pravidelnymi preventivnimi pozarnimi kontrolami, dale kontrola
vedeni dokumentace — slozka ,Faktury - Teplo, Voda, Elektfina“, tykajici se vyuctovani za
pravidelné dodavky tepla, vody a elektfiny (ve spoleénych prostorech) a kontrola vedeni
dokumentace — sloZzka ,Faktury pfijaté SVJ 2023", tykajici se vyucétovani za pravidelné
provedené prace a odborné pravidelné prohlidky.

Kontrolni komise nezjistila ve vedeni ucéetnich dokladl zavady. Jednotlivé faktury za
provedené prace jsou vzdy potvrzeny a podepsany pfedsedou a jednim dalSim Clenem
vyboru. Souéasné& byla provedena kontrola ucetnich dokladi — vypisi z Gétll, vedenych
u Raiffeisen stavebni spofitelna a Ceska spofitelna. Ve vedeni uéetnich dokladt nebyly
zjiStény zavady.

Dale jako kazdy rok byla provedena kontrola spoleénych prostor jednotlivych
vchodl domu zejména z protipoZzarnich ddvodi. Byly evidovany zejména pfedméty
a materialy, které jsou uloZzeny ve spoleénych prostorach na chodbach a spole¢nych
lodZiich a které jsou hoilavé resp. v pfipadé nutnosti zabraruji pfistupu k pozarnimu
hydrantu apod. Kontrolni komise doporuéila v navaznosti na uvedena zji$téni odstranéni
téchto pfedmétl a materiall. Zjisténé zavady byly uvedeny na nasténkach v jednotlivych
vchodech. Opakujici se zavady byly zvyraznény.

Kontrolni komise provedla aktualizaci viastnikl bytovych jednotek ke dni 16. &ervna
tohoto roku podle stavu v katastru nemovitosti.

Kontrolni komise souhlasi s finanénim planem a planem oprav na rok 2024.

6. Rozprava

Prispévek z pléna — bylo upozornéno na komplikace s najemniky nékterych bytl, ktefi
dusledné nezaviraji vchodova dvere, do domu lezou nekontrolované cizi neznami lidé.

Ing. Kubat — dalSim velkym problémem je s anonymnim ukladanim starych prac¢ek apod.
Tyto nepotiebné véci je nutné odvézt do sbé&rmého dvora nebo je alespori ulozit
u velkoobjemovych kontejnerl, oznaéenych Zlutou barvou (pfed vchody 1146 a 1143).
Bylo konstatovano, Ze je to zoufaly boj a Ze obecné kultura lidi se zhorSuje.

7. Zavér jednani (zapis je souc¢asné usnesenim)

Ing. Voldiich podékoval Uc¢astnikiim shromazdéni a ve 20.30 hodin ukondil
shromazdeéni vlastnika.
Zapis je sou¢asné usnesenim.

Usneseni & 1: Shromazdéni vlastniki schvalilo vysledek hospodareni a ucetni
zavérku za rok 2022.

Vysledek hlasovani: pro pfitomnych 57,5% ze vSech vlastnikd, to je 100%
pritomnych.

Bylo schvaleno.



Usneseni €. 2: Shromazdéni vlastnikli schvalilo finanéni plan a plan oprav na rok
2024.

Vysledek hlasovani: pro pfitomnych 56,98% ze vSech vlastniki, to je 99,48%
pritomnych.
Bylo schvaleno.

Zapsal: Ing. Srb
Ovérovatel zapisu: p. Kadrle
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